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1. Uvod 
 
Izrada Urbanističkog plana uređenja zapadnog dijela turističke zone "Liberan" (u nastavku: 
UPU-a), započela je temeljem Odluke o izradi UPU-a ("Službeni glasnik Općine Orebić" broj 
09/12.). 
 

Općinski načelnik Općine Orebić je 04. kolovoza 2014. godine donio je Zaključak o utvrđivanju 
prijedloga Urbanističkog plana uređenja zapadnog dijela turističke zone ''Liberan'' (Prilog 3.1.). 
 
Javna rasprava o prijedlogu UPU-a objavljena je u službenom glasniku ("Službeni glasnik 
Općine Orebić" broj 06/14 od 08. kolovoza 2014.), u dnevnom glasilu “Slobodna Dalmacija" 08. 
kolovoza 2014. godine, na službenim mrežnim stranicama Općine Orebić – 
http://www.orebic.hr te Ministarstva graditeljstva i prostornoga uređenja - www.mgipu.hr 
(Prilog 3.2.).  
 
Javna rasprava trajala je od 18. kolovoza 2014. godine do 16. rujna 2014. godine. Prijedlog 
UPU-a zapadnog dijela TZ ''Liberan'' te knjiga primjedbi bili su, u tijeku trajanja javne rasprave, 
izloženi na javni uvid u sjedištu Općine Orebić, Obala pomoraca 24. 
 
U okviru javne rasprave održano je javno izlaganje 28. kolovoza 2014. godine u 17 sati u 
prostorijama Općine Orebić, Obala pomoraca 24, o kojem je vođen Zapisnik (Prilog 3.3.).  
 
Primjedbe i prijedlozi na prijedlog UPU-a zapadnog dijela TZ ''Liberan'' mogli su se upisivati u 
Knjigu primjedbi na mjestu javnog uvida ili dostaviti pismeno nositelju izrade do zaključenja 
javne rasprave. Građani koji su na javnom izlaganju iznijeli svoja očitovanja, primjedbe ili 
prijedloge bili su upućeni da daju pisane primjedbe, dok su na postavljena pitanja nositelj 
izrade i stručni izrađivač odgovarali nakon izlaganja prijedloga plana od strane stručnog 
izrađivača. 
 
 
Način i postupak na koji je provedena ova javna rasprava, te način i sudjelovanje sudionika u 
javnoj raspravi provedeni u skladu sa Zakonom. 
 
 

http://tar-vabriga.hr/
http://www.mgipu.hr/
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2. Popis sudionika koji su dali očitovanja, prijedloge, mišljenja i primjedbe s 
obrazloženim odgovorima (tablica) 
 

redni 
broj 

DATUM SUDIONIK ZAHTJEV  ODGOVOR/OBRAZLOŽENJE 

1. 11.08.2014. 
Ivo Šeparović 
Viganj 5 
20267 Kućište 

Daje primjedbu zbog pozicije rotora, 
smatra da je došlo do pogreške kod 
ucrtavanja rotora na kartu, jer je na 
terenu određeno mjesto za izradu 
rotora drugačije. Rotor se planira na 
k.č. 798, 980/1, 1000, 997, 996, 994 
i 993/2. Planom koji je prikazan 
ulazi u građevinsku česticu Ive 
Šeparovića, dok istočna prometnica 
prolazi preko kampa ''Ponta'' koji je 
već sređen. Moli da se rotor ucrta 
kako je na terenu bilo određeno. 

1. PRIHVAĆA SE 

2. 19.08.2014. 

Ministarstvo 
unutarnjih poslova, 
PU Dubrovačko -
neretvanska 
 

Primjedba se odnosi na uputu 
vezanu za čl. 23. Zakona o zaštiti 
od požara ˝NN 92/10˝. Urbanistički 
plan uređenja TZ Liberan mora 
sadržavati sljedeće stavke: 

- građevine moraju biti u skladu s 
Pravilnikom o otpornosti na požar i 
drugim zahtjevima (NN 29/13). 

- ukoliko ne postoji treba predvidjeti 
vanjsku hidrantsku mrežu, prema 
Pravilniku (NN 08/06). 

- kod projektiranja srednjih i velikih 
garaža obavezno primijeniti 
austrijske smjernice TRVB N106. 

- kod turističkih područja potrebno je 
ispoštovati propise o zaštiti 
ugostiteljskih objekata (NN 100/99). 

- kod gradnje visokih objekata 
obavezno primijeniti Pravilnik (SL 
7/84). 

- na mjestima prolaska trase 
dalekovoda zabraniti gradnju 
objekata. 

2. PRIHVAĆA SE 
Prihvaća se u smislu da je 
većina navedenog već 
ugrađena u Plan, dok su neke 
pojedinosti korigirane sukladno 
dostavljenom mišljenju. 
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3. 09.09.2014. 
Ivo Šeparović 
Viganj 5 
20267 Kućište 

Traži da se ukine prometnica južno 
od rotora u širini 3m, koja prolazi 
kroz kamp u vlasništvu Ive 
Šeparovića, te da ostane pješački 
put. No, sa južne strane rotora želi 
ulaz od tri metra koji će voditi prema 
vratima i recepciji kampa ''Ponta''. 

3. PRIHVAĆA SE 

4. 12.09.2014. 
Elizabeta Bačić 
Rijeka 
 

Ne slaže se sa UPU zapadnog 
dijela TZ Liberan jer se na njenoj 
parceli k.č.1192 k.o.Viganj, planira 
prostor za evakuaciju i za odlaganje 
materijala od urušavanja. Parcela 
se nalazi van turističke zone 
(udaljena 30m) te se zanima zbog 
čega nije unutar turističke zone. 

4. PRIHVAĆA SE 

5. 15.09.2014. 
Luka Baničević 
20272 Smokvica 
 

5.1. Daje primjedbu na UPU 
zapadnog dijela TZ Liberan,  jer se 
na parceli k.č.1187/3 k.o. Viganj, 
planira prostor za evakuaciju i za 
odlaganje materijala od urušavanja. 
Parcela se nalazi van obuhvata 
UPU-a te traži da se prostor za 
evakuaciju i odlaganje premjesti na 
drugu lokaciju, unutar obuhvata 
plana. 
5.2. Također kao suvlasnik parcele 
ne želi biti ni u čemu ograničen pri 
korištenju dotične čestice. 

5.1. PRIHVAĆA SE 
 
5.2. PRIHVAĆA SE 
 

6. 15.09.2014. 

Neli Radovanović 
Smokvica 6 
20272 Smokvica 
 

6.1. Daje primjedbu na UPU 
zapadnog dijela TZ Liberan, jer se 
na parceli k.č.1187/3 k.o.Viganj, 
planira prostor za evakuaciju i za 
odlaganje materijala od urušavanja. 
Parcela se nalazi van obuhvata 
UPU-a te traži da se prostor za 
evakuaciju i odlaganje premjesti na 
drugu lokaciju, unutar obuhvata 
plana.  
6.2. Također kao suvlasnik parcele 
ne želi biti ni u čemu ograničen pri 
korištenju dotične čestice. 

6.1. PRIHVAĆA SE 
 
6.2. PRIHVAĆA SE 

 

7. 15.09.2014. 

Zdravko Njakara  
Ivan Njakara 
Viganj 
Tonko Njakara 
Karmen Šimunović 
Kućište 

7.1. Daju primjedbu na UPU 
zapadnog dijela TZ Liberan jer se 
na zajedničkoj parceli k.č. 1193/2 
k.o. Viganj, veličine 459 m2 planira 
prostor za evakuaciju i odlaganje 
materijala. Parcela se nalazi van 
turističke zone (70 m), zanima ih 
zašto nije u turističkoj zoni pošto su 
oni informirani da se po zakonu taj 
prostor mora planirati unutar 
turističke zone.  

7.1. PRIHVAĆA SE 
 
7.2. NE PRIHVAĆA SE 
Prometnica kojom se pristupa 
zoni obuhvata sa sjevera (kako 
bi se rasteretio promet uz 
obalu), predviđena je u širini 
koja je u skladu s pravilima 
struke i u skladu s minimalnim 
širinama planiranih prometnica 
definiranih planom šireg 
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7.2. Protive se izgradnji puta širine 
8,5 m, jer smatraju da će biti 
zakinuti za preveliku površinu 
zemlje, smatraju da bi manja cesta 
bila dovoljna. 
 

područja - Prostornim planom 
uređenja Općine Orebić. 
 
S obzirom da se radi o 
prometnici izvan obuhvata 
UPU-a, ovim se planom ona 
određuje samo kao načelni spoj 
zone obuhvata sa županijskom 
cestom Ž 6215, po postojećem 
putu, u širini profila koji je 
nastavak profila prometnice 
unutar obuhvata UPU-a. No, 
točna trasa i ostali elementi tog 
dijela prometnice koji je izvan 
obuhvata UPU-a, utvrdit će se 
detaljnim projektima u fazi 
ishođenja odgovarajućeg akta 
kojim se odobrava građenje, a u 
skladu s uvjetima iz Prostornog 
plana uređenja Općine Orebić.  
 

8. 15.09.2014. 
Drago Vekić  
Viganj 

Traži da se smanji veličina 
planirane ceste 8,5 m, koja prolazi 
njegovom zemljom k.č. 945 i k.č. 
945 k.o. Viganj. Smatra da bi uz 
postojeći put širine 3-4m bilo 
dovoljno sa svake strane proširiti za 
1m.  

8. NE PRIHVAĆA SE 
Prometnica kojom se pristupa 
zoni obuhvata sa sjevera (kako 
bi se rasteretio promet uz 
obalu), predviđena je u širini 
koja je u skladu s pravilima 
struke i u skladu s minimalnim 
širinama planiranih prometnica 
definiranih planom šireg 
područja - Prostornim planom 
uređenja Općine Orebić. 
 
S obzirom da se radi o 
prometnici izvan obuhvata 
UPU-a, ovim se planom ona 
određuje samo kao načelni spoj 
zone obuhvata sa županijskom 
cestom Ž 6215, po postojećem 
putu, u širini profila koji je 
nastavak profila prometnice 
unutar obuhvata UPU-a. No, 
točna trasa i ostali elementi tog 
dijela prometnice koji je izvan 
obuhvata UPU-a, utvrdit će se 
detaljnim projektima u fazi 
ishođenja odgovarajućeg akta 
kojim se odobrava građenje, a u 
skladu s uvjetima iz Prostornog 
plana uređenja Općine Orebić. 

9. 15.09.2014. 
Elizabeta Bačić 
Rijeka 

9.1. Ne slaže se sa UPU zapadnog 
dijela TZ Liberan, jer se na njenoj 
parceli k.č.1192 k.o.Viganj, planira 
prostor za evakuaciju i za odlaganje 

9.1. PRIHVAĆA SE 
 
9.2. NE PRIHVAĆA SE 
Prometnica kojom se pristupa 
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materijala od urušavanja. Parcela 
se nalazi van turističke zone 
(udaljena 30m) te je zanima zbog 
čega nije unutar turističke zone. 
9.2. Protivi se izgradnji puta (od 
glavne ceste prema moru) u širini 
8,5m. te predlaže manju širinu - 
5,5m. 

zoni obuhvata sa sjevera (kako 
bi se rasteretio promet uz 
obalu), predviđena je u širini 
koja je u skladu s pravilima 
struke i u skladu s minimalnim 
širinama planiranih prometnica 
definiranih planom šireg 
područja - Prostornim planom 
uređenja Općine Orebić. 
 
S obzirom da se radi o 
prometnici izvan obuhvata 
UPU-a, ovim se planom ona 
određuje samo kao načelni spoj 
zone obuhvata sa županijskom 
cestom Ž 6215, po postojećem 
putu, u širini profila koji je 
nastavak profila prometnice 
unutar obuhvata UPU-a. No, 
točna trasa i ostali elementi tog 
dijela prometnice koji je izvan 
obuhvata UPU-a, utvrdit će se 
detaljnim projektima u fazi 
ishođenja odgovarajućeg akta 
kojim se odobrava građenje, a u 
skladu s uvjetima iz Prostornog 
plana uređenja Općine Orebić. 

10. 15.09.2014. 
Paval Baničević 
20272 Smokvica 

10.1. Daje primjedbu na UPU 
zapadnog dijela TZ Liberan jer se 
na parceli k.č.1187/3 k.o.Viganj, 
planira prostor za evakuaciju i za 
odlaganje materijala od urušavanja. 
Parcela se nalazi van obuhvata 
UPU-a te traži da se prostor za 
evakuaciju i odlaganje premjesti na 
drugu lokaciju, unutar obuhvata 
plana.  
10.2. Također kao suvlasnik parcele 
ne želi biti ni u čemu ograničen pri 
korištenju dotične čestice. 

10.1. PRIHVAĆA SE 
 
10.2. PRIHVAĆA SE 

11. 15.09.2104. 
Ivica Vekić 
Viganj 194 
20267 Kućište 

11.1. Ne slaže se sa UPU 
zapadnog dijela TZ Liberan, jer se 
na k.č.897, k.č.904 i k.č.903 
k.o.Viganj, planira prostor za 
evakuaciju i za odlaganje materijala 
od urušavanja. 
11.2. Ne slaže se s cestom širine 
8,5m. Za izgradnju puta je, ali ne u 
tolikoj širini. 
11.3. Parcela se nalazi van 
turističke zone, te se zanima zbog 
čega i taj prostor nije ubačen u 
turističku ili građevinsku zonu.  

11.1. PRIHVAĆA SE 
 
11.2. NE PRIHVAĆA SE 
Prometnica kojom se pristupa 
zoni obuhvata sa sjevera (kako 
bi se rasteretio promet uz 
obalu), predviđena je u širini 
koja je u skladu s pravilima 
struke i u skladu s minimalnim 
širinama planiranih prometnica 
definiranih planom šireg 
područja - Prostornim planom 
uređenja Općine Orebić. 
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S obzirom da se radi o 
prometnici izvan obuhvata 
UPU-a, ovim se planom ona 
određuje samo kao načelni spoj 
zone obuhvata sa županijskom 
cestom Ž 6215, po postojećem 
putu, u širini profila koji je 
nastavak profila prometnice 
unutar obuhvata UPU-a. No, 
točna trasa i ostali elementi tog 
dijela prometnice koji je izvan 
obuhvata UPU-a, utvrdit će se 
detaljnim projektima u fazi 
ishođenja odgovarajućeg akta 
kojim se odobrava građenje, a u 
skladu s uvjetima iz Prostornog 
plana uređenja Općine Orebić. 
 
11.3. NE PRIHVAĆA SE 
Urbanističkim planom uređenja 
nije moguće mijenjati granice 
građevinskih područja. Granice 
građevinskih područja, prema 
Zakonu, utvrđuju se Prostornim 
planom uređenja Općine/Grada, 
a planovi užeg područja 
obavezni su ju preuzeti. 

12. 16.09.2014. 

Udruga za zaštitu i 
razvoj Orebića te 
očuvanje povijesne 
jezgre i obale 
Kneza Domagoja 3 
20250 OREBIĆ 

 
12.1. Daju primjedbu na 
nepoštivanje zadanih rokova od 
strane izrađivača. Odluka o izradi 
prihvaćena je u listopadu 2012., a 
do Prijedloga plana za javnu 
raspravu trebalo je skoro dvije 
godine, što smatraju nelegalnim. 
 
12.2. Daju primjedbu na katastarski 
prikaz plana koji je sukladno čl. 9 
trebao biti na posebnoj geodetskoj 
podlozi (topografski prikaz sa 
uklopljenim katastarskim planom), 
no takav nije izveden. 
 
12.3. Daju primjedbu da je namjena 
površina definirana kao turistička 
namjena - kamp (T31 i T32), dok se 
u odjeljku za uvjete i način gradnje 
spominje rekonstrukcija postojećeg 
hotela. Smatraju da se unutar 
obuhvata ne nalazi hotel te da iz tog 
razloga nije moguća rekonstrukcija. 
 
12.4. Daju primjedbu da unutar 
obuhvata plana postoje stambene 

12.1. NE PRIHVAĆA SE 
Zakonom o prostornom uređenju 
i gradnji (“Narodne novine”, br. 
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 
50/12) nije definiran vremenski 
period od donošenja Odluke o 
izradi do početka javne 
rasprave. 
 
Odlukom o izradi Urbanističkog 
plana uređenja zapadnog dijela 
TZ Liberan (u nastavku UPU) 
definiran je, sukladno Zakonu – 
rok za izradu prostornog plana, 
odnosno njegovih pojedinih 
faza.  
 
Zahtjevi tijela koja su se 
očitovala na Odluku o izradi 
UPU-a, odnosno dala podatke, 
planske smjernice i dokumente 
iz područja svog djelokruga za 
potrebe njegove izrade, 
pristizala su do 06. prosinca 
2012. godine. 
 
Prezentacija preliminarne 
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građevine namijenjene stanovanju 
čija je namjena protivna planiranoj 
zoni i ruševina nekadašnjeg 
odmarališta (1939.), koje je u 
zadnjoj fazi poslovanja bila kamp, 
stoga namjena postojeće ruševine 
nije protivna planiranom zoni. U 
prijedlogu Plana za javnu raspravu, 
na slici koja pokazuje osnovne 
podatke o stanju u prostoru vidljivo 
je da je postojeća zgrada koja se 
planira rekonstruirati ruševina. 
 
12.5. Daju primjedbu na 
rekonstrukciju postojeće ruševine 
unutar obuhvata Plana koja je 
planirana prijedlogom plana do 
260% više nego je postojeća 
tlocrtna površina (od 269m2 na 
700m2), dok je u istom prijedlogu 
plana za postojeće stambene 
objekte planirano do najviše 10% od 
građevinske bruto površine. Ovaj 
prijedlog smatraju čistim 
pogodovanju ustanove pojedincu, 
stoga smatraju da je ovaj prijedlog 
podložan istrazi DORH-a. 
 
12.6. Daju primjedbu da je u opisu 
uvjeta gradnje prometne mreže 
vidljiv nestručni pristup rješavanja 
zadanih ciljeva definiranih Odlukom 
o izradi. U ciljevima Odluke o izradi 
piše da se mora osigurati prometno 
i infrastrukturno povezivanje s 
istočnim dijelom zone te širim 
kontaktnim područjem, a prijedlog je 
dao rješenje samo za pojedince, tj. 
planirana prometnica je izvedena 
bez da se rasteretila preopterećena 
postojeća prometnica uz plažu, bez 
da se poveže istočni dio zone 
obuhvatom Plana, već je javna 
prometnica planirana samo do 
granica pogodovanih investitora. 
 
12.7. Daju primjedbu da je u 
planiranju zona sportsko-
rekreacijske namjene (R2) vidljivo  
selektivno planiranje. Uređena 
plaža planira se samo u dijelu ispod 
objekta investitora dok se isključuje 
preostali dio postojeće plaže. Sve 
se radi pod izgovorom planirane 

koncepcije u tijeku izrade Nacrta 
prijedloga UPU-a održana je 19. 
travnja 2013. godine. 
 
Rokovi iz Odluke o izradi vezano 
za izradu preliminarne 
koncepcije (45 dana od 
zaprimanja svih očitovanja na 
Odluku o izradi) probijeni su za 
cca 2 mjeseca, čemu je razlog 
bila izrada i nabava posebne 
geodetske podloge. 
 
Nadalje, s obzirom na obavezu 
usklađenosti dokumenata užeg i 
šireg područja, te u 
međuvremenu pokrenutu 
proceduru izrade Ciljanih 
izmjena i dopuna Prostornog 
plana uređenja Općine Orebić 
(Odluka o izradi donijeta je na 
Općinskom vijeću 27.11.2013. 
godine), zastalo se s izradom 
Urbanističkog plana uređenja, 
dok se u izmjenama plana šireg 
područja ne definiraju bitni 
parametri koji su od utjecaja na 
navedeni UPU. 
 
Tako se s pripremom prijedloga 
UPU-a za javnu raspravu čekao 
završetak javne rasprave za 
Ciljane izmjene i dopune PPUO-
a, koja je trajala od 2. do 9. 
travnja 2014. godine. 
 
Nacrt prijedloga UPU-a upućen 
je 30. srpnja 2014. Općini 
Orebić, kako bi općinski načelnik 
mogao utvrditi prijedlog plana i 
uputiti ga na javnu raspravu, 
koja je započela 18. kolovoza 
2014. godine. 
 
12.2. NE PRIHVAĆA SE 
Za potrebe izrade UPU-a 
izrađena je odgovarajuća 
posebna geodetska podloga, 
koja je korištena u izradi plana 
te je prijedlog plana izrađen na 
toj podlozi. 
 
Zahtjev za ovjeru navedene 
posebne geodetska podloge 
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sakralne zone, dok se uređenje 
dijela plaže planira do samih vrata 
sakralnog objekta. 

predan je nadležnom uredu za 
katastar u tijeku izrade plana, u 
listopadu 2014. godine. 
 
12.3. NE PRIHVAĆA SE 
Unutar površine koja je UPU-om 
i planovima šireg područja 
razgraničena kao ugostiteljsko-
turistička - kamp (T3) nalazi se 
objekt hotelskog tipa, koji je bio 
među prvim hotelima na širem 
području. Na početku izrade 
Urbanističkog plana uređenja 
započela je rekonstrukcija 
navedenog hotela, u skladu sa 
građevinskom dozvolom.  
 
Vlasnici hotela bili su 
zainteresirani za dogradnju 
hotela (koja nije predviđena 
građevinskom dozvolom) u 
smislu podizanja kvalitete 
smještaja.  
 
U važećem PPUO Orebić tada 
nisu postojale odredbe koje bi 
se na bilo koji način referirale na 
navedeni hotel. 
 
S obzirom na činjenicu da se 
radilo o rekonstrukciji zgrade čija 
je namjena protivna planiranoj 
namjeni zone, zatraženo je 
mišljenje nadležnog ministarstva 
može li se, i kojim, dokumentom 
prostornog uređenja predvidjeti 
rekonstrukcija navedenog hotela 
(do privođenja planiranoj 
namjeni).  

 
U odgovoru ministarstva 
navedeno je da je moguće 
propisati mogućnost i uvjete 
rekonstrukcije takove građevine 
(do privođenja planiranoj 
namjeni), no rekonstrukciju treba 
omogućiti, ne samo 
urbanističkim planom uređenja, 
već i u PPUO-om, s obzirom na 
obavezu usklađenosti 
dokumenata užeg i šireg 
područja.  
 
Ciljanim izmjenama i dopunama 



U r b a n i s t i č k i  p l a n  u re đ e n j a  z a p a d n o g  d i j e l a  t u r i s t i č k e  z o n e  “ L i b e r a n ”     
 

 
U r b a n i s t i c a  d . o . o .    12 

 

PPUO-a, čiji je postupak izrade i 
donošenja u tijeku, omogućena 
je rekonstrukcija navedenog 
hotela.  
 
12.4. NE PRIHVAĆA SE 
UPU-om su dani uvjeti za 
rekonstrukciju postojećih 
građevina stambene namjene, 
čija je namjena protivna 
planiranoj namjeni zone.  
 
Vezano za hotel, obrazloženje 
kao pod 12.3. 
 
12.5. NE PRIHVAĆA SE 
I za zgradu hotela i za stambene 
zgrade koje se nalaze unutar 
obuhvata plana, na površini koja 
je UPU-om, kao i planovima 
šireg područja razgraničena kao 
površina ugostiteljsko-turističke 
namjene - kamp (T3), ovim su 
UPU-om dani uvjeti 
rekonstrukcije.  
 
No, s obzirom da se radi o 
zgradama čija je namjena 
protivna planiranoj namjeni 
zone, UPU-om su propisani 
uvjeti njihove rekonstrukcije do 
privođenja zone planiranoj 
namjeni kampa, a u skladu s 
odredbama plana šireg 
područja. 
 
Uvjeti rekonstrukcije hotela dani 
su u skladu sa parametrima koji 
su potrebni da se osiguraju 
uvjeti za poslovanje hotela 
visoke kategorije, a koje nije 
moguće zadovoljiti unutar 
postojećih gabarita (prvenstveno 
vezano za proširenje 
podrumskog, odnosno 
suterenskog dijela postojećeg 
hotela). 
 
Isto tako, nije moguća 
usporedba uvjeta rekonstrukcije 
hotela i stambenih zgrada 
unutar izdvojenog građevinskog 
područja ugostiteljsko turističke 
namjene. 



U r b a n i s t i č k i  p l a n  u re đ e n j a  z a p a d n o g  d i j e l a  t u r i s t i č k e  z o n e  “ L i b e r a n ”     
 

 
U r b a n i s t i c a  d . o . o .    13 

 

 
Osnovna namjena hotela je 
ugostiteljsko - turistička i u tom 
je smislu sukladna osnovnoj 
namjeni zone, dok je samo vrsta 
te namjene (hotel) protivna 
planiranoj vrsti (kamp). 
 
Suprotno navedenom, prema 
Zakonu o prostornom uređenju, 
izdvojeno građevinsko područje 
izvan naselja ugostiteljsko - 
turističke namjene (što je i 
turistička zona Liberan) je 
područje određeno prostornim 
planom kao prostorna cjelina 
izvan građevinskog područja 
naselja planirana za sve 
namjene, osim za stambenu. 
 
U tom smislu, navedene vrste 
zgrada (hotel u odnosu na 
stambene zgrade) nisu u istoj 
poziciji kod propisivanja planskih 
mjera rekonstrukcije, odnosno, 
rekonstrukcija stambenih zgrada 
trebala bi predstavljati samo 
rekonstrukciju s ciljem nužnog 
poboljšanja uvjeta života. 
 
12.6. NE PRIHVAĆA SE 
Planirana mreža prometnica 
definirana je racionalno i u 
skladu s pravilima struke.  
 
S obzirom na činjenicu da je 
najmanja površina planiranih 
građevnih čestica kampa 4.000 
m2, predloženom prometnom 
mrežom osiguran je pristup do 
budućih građevnih čestica na 
način da je omogućena 
fleksibilnost kod formiranja 
granica budućih građevnih 
čestica kampa (one će se 
formirati odgovarajućim aktima 
kojima se odobrava građenje, u 
skladu s uvjetima UPU-a).  
 
Glavni prometni pristup zoni 
kampa (T3) upravo je planiran 
sa sjeverne strane obuhvata iz 
razloga da se rastereti postojeća 
obalna ulica, kojom se danas 
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pristupa i kampu i plaži, a koja 
ima neadekvatnu širinu kolnika, 
odnosno loše prometno-tehničke 
elemente. 
 
Također, ne stoji tvrdnja da 
istočni dio kampa nije prometno 
povezan, jer je u tu svrhu 
planirana ostala ulica OU1 sa 
slijepim završetkom, na koju će 
se nadovezati prometna mreža 
istočnog dijela TZ Liberan.  
 
UPU-om je također predviđena 
kolno-pješačka veza do 
postojeće obalne ulice (OU2), 
čime se osigurava pristup obali i 
sa sjevernog dijela kampa. 
 
12.7. NE PRIHVAĆA SE 
Površina (kopneni dio) 
navedene uređene plaže 
definirana je planom šireg 
područja - Prostornim planom 
uređenja Općine Orebić 
(kartografski prikaz 4-4. 
Građevinska područja i područja 
posebnih uvjeta korištenja, 
mjerilo 1:5000) i ovaj ju je UPU 
bio obavezan preuzeti. Površina 
uređene plaže u PPUO je 
definirana na način da je, kao 
sastavni dio TZ Liberan, 
određen kopneni dio uređene 
plaže (simbolom UP i R2-
kupalište) na dijelu južno od 
obalne prometnice. 
Također, prema Zakonu nije 
moguće formirati uređenu plažu 
koja u zaleđu nema građevinsko 
područje pa tako nije niti PPUO-
om, ni UPU-om mogla biti 
planirana uređena plaža na 
dijelu južno od kontaktne zone 
kulturnog dobra, koja je površina 
izvan građevinskog područja. 
 

13. 16.09.2014. 
Vein Sršen 
Viganj 36 
20267 Kućište 

Zanima ga odnos turističke zone i 
kontaktne zone kulturnog dobra 
(crkvica Sv. Liberana). Vlasnik je  
k.č. 1012/1 i k.č. 1012/2 k.o. Viganj, 
na predjelu zvanom ''Ponta'', na 
kojima je sagrađen ugostiteljski 
objekt ''K2''. U kontaktnoj zoni već 

13. NE PRIHVAĆA SE 
Navedena kontaktna zona 
kulturnog dobra je površina 
izvan građevinskog područja, za 
razliku od ugostiteljsko-
turističke koja je izdvojeno 
građevinsko područje izvan 
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postoje ugostiteljski objekti, na rtu je 
smještena crkvica Sv. Liberan 
evidentirano kulturno dobro, k.č. 
1012/1 i k.č. 1012/2 udaljene su 
stotinjak metara od spomenutog 
sakralnog objekta. Pripadanje 
kontaktnoj zoni znatno otežava 
renoviranje i održavanje postojećeg 
ugostiteljskog objekta. 

naselja. 
 
Urbanističkim planom uređenja 
nije moguće mijenjati granice 
građevinskih područja. Granice 
građevinskih područja, prema 
Zakonu, utvrđuju se Prostornim 
planom uređenja Općine/Grada, 
a planovi užeg područja 
obavezni su ju preuzeti. 

14. 16.09.2014. 
Eyona Cvitan 
Viganj 3 
Kućište 20267 

14.1. Daje primjedbu jer vlasnici 
nekretnina zahvaćenih planom 
uređenja nisu bili obaviješteni o 
javnoj raspravi, također plan 
nameće namjenu koja ograničava 
raspolaganje i korištenje njihovih 
nekretnina i podređuje njihovo 
vlasništvo zamislima investitora, koji 
se nije konzultirao sa ostalim 
vlasnicima. 
 
Kao ključne točke navodi:  
 
14.2. Investitor ne može diktirati 
uvjete korištenja nekretninama koje 
nisu u njegovom vlasništvu. 
 
14.3. Investitor se služi ukupnom 
kvadraturom područja kako bi 
opravdao daleko veći koeficijent 
izgrađenosti nego što mu 
kvadratura parcele u njegovom 
vlasništvu to dopušta. Rezultat je 
izgraditi sadržaje na parcelama u 
svom vlasništvu, dok će parcele 
ostalih vlasnika (koje su mu upravo 
poslužile da postigne tu 
izgrađenost) postati bezvrijedne. 
 
14.4. Investitor izdvaja svoje 
građevine iz odredaba kamp zone i 
stvara posebne uvjete za njihovu 
rekonstrukciju, proširenje i namjenu, 
dok se drugi objekti zatečeni u toj 
zoni klasificiraju kao "kamp" - 
gubeći svoje sadašnje namjene i 
mogućnost neke buduće 
prenamjene u bilo što osim kampa. 
 
14.5. Investitor kroji plan koristeći 
se tuđim vlasništvom kako bi sebi 
stvorio posebne povlastice, istom 
uništavajući potencijal za investiciju 
ostalim vlasnicima. 

14.1. NE PRIHVAĆA SE 
Javna rasprava objavljena je na 
način i sukladno Zakonom 
predviđenoj proceduri, odnosno 
sukladno čl. 86. Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji 
(“Narodne novine”, br. 76/07, 
38/09, 55/11, 90/11 i 50/12). 
 
Uvjeti i način gradnje unutar 
zone ugostiteljsko - turističke 
namjene - kampa (T3) definirani 
su u skladu s planovima šireg 
područja (Prostornim planom 
Dubrovačko-neretvanske 
županije i Prostornim planom 
uređenja Općine Orebić) te u 
skladu sa Zakonom o 
prostornom uređenju i gradnji 
(“Narodne novine”, br. 76/07, 
38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), a u 
svezi s odredbom članka 188. 
Zakona o prostornom uređenju 
("Narodne novine" br. 153/13). 
 
Napominjemo da su investitori 
ovog plana pravne i fizičke 
osobe, sukladno članku 136. 
Zakona o prostornom uređenju i 
gradnji (“Narodne novine”, br. 
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 
50/12). 
 
14.2. NE PRIHVAĆA SE 
Urbanističkim planom uređenja 
definirani su uvjeti i način 
gradnje za sve planirane 
zahvate u prostoru unutar 
obuhvata UPU-a, a koji su u 
skladu su sa odredbama 
planova šireg područja i zakona. 
 
To se odnosi i na zgradu 
postojećeg hotela, kao i na 
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14.6. ''Detalji'' o izuzecima koji se 
traže za ''hotel'', a uskraćuju ostalim 
objektima, uopće nisu objavljeni u 
''Sažetku za javnost''. Dakle ti detalji 
se nisu smatrali dovoljno značajnim 
da se o njima informira javnost a od 
ključne su važnosti za svakog tko tu 
ima postojeći objekt. 
 
14.7. Uključenje u izradu plana 
treba biti omogućeno svim 
vlasnicima, jer zaštita vlasništva je 
osnovno načelo demokracije. 
 
14.8. Ako investitoru ne odgovara 
proces u koji će biti uključeni svi oni 
čiju imovinu UPU Liberan pretendira 
uvjetovati, onda neka svede plan 
isključivo na obuhvat nekretnina u 
svojem vlasništvu. 

postojeće stambene zgrade, za 
koje su UPU-om dani uvjeti 
rekonstrukcije. 
 
Uvjeti rekonstrukcije hotela dani 
su u skladu sa parametrima koji 
su potrebni da se osiguraju 
uvjeti za poslovanje hotela 
visoke kategorije, a koje nije 
moguće zadovoljiti unutar 
postojećih gabarita (prvenstveno 
vezano za proširenje 
podrumskog, odnosno 
suterenskog dijela postojećeg 
hotela). 
 
Nije moguća usporedba uvjeta 
rekonstrukcije hotela i 
stambenih zgrada unutar 
izdvojenog građevinskog 
područja ugostiteljsko turističke 
namjene. 
 
Osnovna namjena hotela je 
ugostiteljsko - turistička i u tom 
je smislu sukladna osnovnoj 
namjeni zone, dok je samo vrsta 
te namjene (hotel) protivna 
planiranoj vrsti (kamp). 
 
Suprotno navedenom, prema 
Zakonu o prostornom uređenju, 
izdvojeno građevinsko područje 
izvan naselja ugostiteljsko - 
turističke namjene (što je i 
turistička zona Liberan) je 
područje određeno prostornim 
planom kao prostorna cjelina 
izvan građevinskog područja 
naselja planirana za sve 
namjene, osim za stambenu. 
 
U tom smislu, navedene vrste 
zgrada (hotel u odnosu na 
stambene zgrade) nisu u istoj 
poziciji kod propisivanja planskih 
mjera rekonstrukcije, odnosno, 
rekonstrukcija stambenih zgrada 
trebala bi predstavljati smo 
rekonstrukciju s ciljem nužnog 
poboljšanja uvjeta života. 
 
14.3. NE PRIHVAĆA SE 
UPU-om su definirani 
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koeficijenti izgrađenosti i 
iskoristivosti koji su jednaki za 
sve planirane kampove na 
području obuhvata, a u skladu 
su s koeficijentima definiranim 
Prostornim planom uređenja 
Općine Orebić. 
 
Za postojeće zgrade unutar 
obuhvata UPU-a - zgradu hotela 
i stambene zgrade, čija je 
namjena protivna planiranoj 
namjeni kampa, omogućena je 
rekonstrukcija te su dani uvjeti 
njihove rekonstrukcije do 
privođenja zone planiranoj 
namjeni kampa. 
 
Izgrađenost hotela ni na koji 
način ne utječe na izgrađenost 
ostalih budućih građevnih 
čestica na području obuhvata 
UPU-a, jer je izgrađenost 
definirana na svaku pojedinu 
građevnu česticu, dok nigdje u 
UPU-u, kao niti u planovima 
šireg područja, nije definirana 
ukupna izgrađenost zone (i 
UPU-om i PPUO-om i PPŽ-om 
definiran je samo ukupni 
planirani smještajni kapacitet TZ 
Liberan). 
 
14.4. NE PRIHVAĆA SE  
I uvjeti rekonstrukcije 
postojećeg hotela, kao i uvjeti 
rekonstrukcije postojećih 
građevina stambene namjene, 
dani su na istovjetan način.  
 
Uvjeti rekonstrukcije navedenih 
građevina nalaze unutar istog 
članka čije se odredbe odnose 
na uvjete smještaja kampa 
unutar zone T31 i navode se kao 
iznimka. 
 
Kao građevinama čija je 
namjena protivna planiranoj 
namjeni zone, omogućena im je 
rekonstrukcija do privođenja 
zone planiranoj namjeni kampa.  
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14.5. NE PRIHVAĆA SE 
Primjedba se ne odnosi na 
planska rješenja iz prijedloga 
UPU-a, već izražava osobni 
stav. 
 
14.6. NE PRIHVAĆA SE 
U Sažetku za javnost (strana 5 i 
6, točka UVJETI NAČIN 
GRADNJE, UVJETI 
SMJEŠTAJA KAMPA UNUTAR 
ZONE T31) bile su dane 
kompletne odredbe koje se 
odnese na uvjete rekonstrukcije, 
kako hotela, tako i stambenih 
zgrada. 
 
14.7. NE PRIHVAĆA SE 
Sudjelovanje u izradi prostornog 
plana i u javnoj raspravi 
provedeno je sukladno 
zakonom predviđenoj proceduri 
izrade i donošenja UPU-a, 
odnosno u skladu s člancima 
82, 85, 86, 88, 89 i 90. Zakona 
o prostornom uređenju i gradnji 
(“Narodne novine”, br. 76/07, 
38/09, 55/11, 90/11 i 50/12). 
 
14.8. NE PRIHVAĆA SE 
Obuhvat izrade UPU-a definiran 
je Odlukom o izradi UPU 
zapadnog dijela TZ Liberan 
(Službeni glasnik Općine Orebić 

09/12) koji obuhvaća logičnu 
funkcionalnu i prostornu cjelinu 
zapadnog dijela zone TZ 
Liberan, a navedenu Odluku 
donijelo je Općinsko Vijeće 
Općine Orebić.  

15.  

 
Iz knjige primjedbi 
Marija Mrgudić 
 

Neodgovorno i neprofesionalno od 
izrađivača plana i od nosioca 
izrade. 

15. NE PRIHVAĆA SE 
Primjedba se ne odnosi na 
planska rješenja iz prijedloga 
UPU-a, već izražava osobni 
stav. 
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3. Prilozi 
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4. Originalni primjerci primjedbi 
 

 

 










































